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Koivistonkylan padivakodin uudisrakennuksen hankesuunnitelma

TRE:2926/10.03.07/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Teija Matasniemi, puh. 040 680 2130 ja koordinaattori
Elina Kalliohaka, puh. 040 486 4918, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatésehdotus

Koivistonkylan paivakodin uudisrakennuksen hankesuunnitelma
hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi. Toteutuksen edellytyksena on,
ettd hankkeelle osoitetaan vuosille 2025-2028 kustannusarvion mukainen
maararaha.

Kokouskasittely
Hankearkkitehti Teija Matasniemi saapui kokoukseen asian kasittelyn
aikana.

Perustelut

Koivistonkylan paivakoti sijaitsee osoitteessa Lehvankatu 2, 33820
Tampere. Kiinteistotunnus on 837-312-5368-1. Nykyinen paivakoti on
valmistunut vuonna 1967. Rakenteellisten tutkimusten pohjalta on
arvioitu, etta korjaaminen riskittomaksi ei ole mahdollista, joten
perusparannuksen sijaan esitetdan nykyisen rakennuksen purkamista ja
korvaamista uudisrakennuksella.

Koivistonkylan uusi paivakoti esitetaan rakennettavaksi
massiivihirsirakenteisena tarveselvityksen mukaisesti.
Hankesuunnitelmaan sisaltyy elinkaarikustannus- ja
hiilijalanjalkilaskelmat.

Tilan tarve

Uuteen paivakotiin voidaan osoittaa 100 hoitopaikkaa viidessa
lapsiryhmassa, mika vastaa nykyisen paivakodin kapasiteettia.
Henkildkuntaa on yhteensa noin 25. Tilaohjelman mukainen tilantarve on
yhteensa 1128 hym?2. Rakennuksen vuokran maksun perusteena oleva
huoneistoala on 1479 htmz. Tarveselvityksen jalkeen
hankesuunnitelmavaiheessa tilaohjelmasta on poistettu ruokasali ja
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tarjoilulinjastot. Lapset ruokailevat osastoilla. Keittion pinta-alassa on
huomioitu osastoruokailun vaatimat muutokset laite- ja tilavarauksiin.
Keitti®, siivoustilat ja keskusvarasto on mitoitettu Pirkanmaan Voimia Oy:
n ohjeen mukaisesti. Tilasuunnittelussa mahdollistetaan tilojen iltakayttd
alueen asukkaille ja muille toimijoille.

Tarveselvitysvaiheessa paivakotirakennuksen bruttoala oli 1676 brm2 ja
hankesuunnitelman mukaan se on 1659 brm2. Tarveselvitysvaiheessa
tilavuus oli 7780 m3 ja hankesuunnitelman mukaan se on 7350 m3.

Aikataulu

Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen
lokakuussa 2025. Uuden rakennuksen rakennustydt alkavat huhtikuussa
2027 ja niiden on maara valmistua toukokuussa 2028. Rakennus voidaan
ottaa kayttdon elokuussa vuonna 2028.

Aikataulussa on huomioitu vaistotilaksi esitetyn Hatanpaan Jukolan
paivakodin valmistuminen ja kayttoonotto elokuussa 2026 seka
Koivistonkylan paivakodin rakennuspaikan esikuormitusaika puoli vuotta
ennen rakennustdiden alkamista.

Hankkeeseen liittyvé asemakaavamuutos

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 18.3.2024 paivatyn ja
11.8.2024 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen numero
8974. Asemakaava on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnan kokouksessa
8.10.2024 ja asemakaava on vahvistettu marraskuussa 2024. Paatoksen
diaarinumero on TRE:4404/10.02.01/2023. Uusi asemakaava korvaa
Koivistonkylan paivakodin tonttia koskevan vanhan asemakaavan
vuodelta 1952. Asemakaavamuutoksella on osoitettu paivakodin tontille
rakennusoikeutta 1800 k-m2 paivakotirakennusta ja pihavalineiden
varastorakennusta varten. Paivakodin viereinen rakentamaton
omakotitontti (kiinteistétunnus 837-312-5368-3) on liitetty padivakodin
tonttiin. Koivistontien ja Lehvankadun kulmassa oleva pysakointialue on
esitetty saattoliikenteen ja henkilékunnan pysakdinnin alueeksi.

Asemakaavamaaraysten mukaan paivakodin tonttiin liitettava entinen
omakotitontti on metsainen alue, joka kunnostetaan
maisemanhoidollisin toimenpitein turvalliseksi leikkiymparistoksi niin,
ettd maiseman luonne ei olennaisesti muutu. Talla alueella sailytetaan
olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja tarvittaessa sita
taydennetaan uusilla istutuksilla ymparistdon soveltuvalla tavalla.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Koivistonkylan paivakodin uudisrakennukselle on laskettu
hankesuunnitteluvaiheessa kustannusarvio 5 699 000 euroa (3 435 euroa
/brm2 ). Tarveselvityksen kustannusarvio oli 5 621 000 euroa, joka oli 3
360 euroa bruttoalaneliota kohden. Hankekoko ei kasvanut
hankesuunnitteluvaiheessa, vaan pieneni. Kustannusarvion kasvu johtuu
aluetdiden noususta seka LVI-urakan noususta toteutumatietojen
perusteella.
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Hankkeelle on esitetty vuoden 2025 talousarviossa 5 621 000 euroa
madararahaa seuraavasti: 200 000 euroa suunnittelurahaa vuodelle 2025,
toteutusrahaa 4 025 000 euroa vuodelle 2027 ja 1 396 000 euroa vuodelle
2028. Hanketta esitetaan jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja
hankkeen maararahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen
todellisten kustannusten mukaiseksi. Toteutuksen edellytyksena on
hankkeelle osoitettava kustannusarvion mukainen maararaha.
Toteutussuunnitteluvaiheessa etsitaan ratkaisuja, joilla kustannuksia
saadaan alennettua. Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma
investointi. Voimia myds kilpailuttaa keittion laitteet ja kalusteet.
Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 55 000 euroa (alv 0 %).

Hankesuunnitelman liitteena on investointisopimus, joka sisaltaa
alustavan arvion hankkeesta aiheutuvista padaoma- ja yllapitovuokrista.
Kiinteiston valmistuttua vuonna 2028 vuosivuokra on yhteensa 426 214
euroa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti: varhaiskasvatus
404 229 euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy 21 984 euroa. Lopullinen vuokra
maaraytyy kayttoonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen
toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

IImastotoimet

lImaston osalta Tampereen kaupungin keskeisin tavoite on
hiilineutraalius vuonna 2030. Hankkeen toteutus nivoutuu Tampereen
kaupungin strategisiin tavoitteisiin ja ilmastotydéhon kayttamalla
elinkaaren hiilijalan- ja -kadenjalkilaskelmia ja ilmastoriskien arviointia
suunnitteluratkaisujen ja materiaalivalintojen tukena. Hankkeen
vahahiilisyyteen vaikuttaa keskeisesti uusiutuvien energialahteiden ja
vahahiilisten rakenteiden kayttd, hiililaskentaan perustuvat
rakennusmateriaalit seka tilatehokkuus.

Uudisrakennukset toteutetaan energialuokkaan A. Energiatehokkuuteen
vaikuttavat kohteen [ammitysjarjestelma, ilmanvaihdon
[ammadntalteenotto, aurinkosahképaneelit ja ikkunoiden U-arvot.
Kohteen ilman- ja ldmmonpitavyys tullaan mittaamaan kohteen
valmistuttua. Keskeisten rakennusosien ja materiaalien hallintaan liittyvat
luokitukset ovat sisailmastoluokka S2, puhtausluokka P1 (ilmanvaihto ja
yleinen) ja paastéluokka M1.

llmastoriskien arviointia toteutetaan hankkeessa olosuhdesimuloinnin
avulla. IlImastoriskeihin, kuten rankkasateet ja tulvat, varaudutaan
yliarvioimalla sadevesimaarat, huleveden viivytysrakenteilla ja
ulkopuolisella sadevedenpoistojarjestelmalla. llImaston lampenemiseen
varaudutaan lisaamalla piha-alueille puustoa seka rakenteellisia
varjonpaikkoja suunnitteluohjeiden mukaisesti.

Hankkeen kiertotaloutta edistavia toimia ovat tilojen kayton
tehostaminen yhteis- ja iltakayton kautta seka muuntojoustavuus, johon
liittyvia ratkaisuja ovat mm. kevytrakenteiset valiseinat ja riittava
kerroskorkeus.
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Elinkaari ja hiilijalanjélki

Hiilijalanjalkea kuvaava yksikké on hiilidioksidiekvivalentti (CO2e tai
CO2eq). Koivistonkylan paivakodin kokonaishiilijalanjalki on 50 vuoden
arviointijaksolla hirsirakenteisena 1226 t CO2e. Nelidkohtainen
hiilijalanjalki on 17,77 kgCO/m2/a (Tampereen Energian kertoimet) ja
17,39 kg CO2/m2/a (SYKE).

Hankesuunnitelman perusteella tehtyjen laskelmien mukainen
hirsirakenteisen uudisrakennuksen elinkaarikustannus kokonaisuutena
50 vuoden ajanjaksolle on 14,8 miljoonaa euroa ja keskiarvoltaan 297 000
euroa vuodessa (hinta ilman arvonlisaveroa).

Viistotilat

Koivistonkylan paivakoti toimii nykyisissa tiloissa kesakuuhun 2026
saakka, jonka jalkeen paivakotitoiminta siirtyy rakentamisen ajaksi
vaistotiloihin Hatanpaan Jukolan paivakotiin. Tama Tampereen
kaupungin omistama rakennus sijaitsee noin kolmen kilometrin paassa
Koivistonkylan paivakodista. Vaistotilaratkaisu on hyvaksytty
tarveselvityksen yhteydessa. Vaistotilojen kustannus on 696 331 euroa
vuodessa (alv 0 %).

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Teija Matasniemi, Niko Suoniemi, Anna-
Maija Vaananen, Anu Tiira, Jenni Ramala, Elina Kalliohaka, Tanja Moisala,
Terhi Soyrinki, Petri Vuorio, Matti Tanski, Elina Lahti, Jukka Kauppinen,
Harri Mannonen, Petri Saarinen, Joonas Nikula, kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 12.12.2024 Koivistonkylan paivakoti, hankesuunnitelma
2 Liite Akila 12.12.2024 Koivistonkylan paivakoti, investointisopimus
3 Liite Akila 12.12.2024 Koivistonkylan paivakoti, tilaohjelma
4 Liite Akila 12.12.2024 HS Asemapiirustus
5 Liite Akila 12.12.2024 HS Pihasuunnitelma luonnos
6 Liite Akila 12.12.2024 HS Varjotutkielma

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 17.12.2024 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkodisesti 17.12.2024

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
10.12.2024
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Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8150

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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